Uchwala Nr XLII1/900/2021
Rady Miasta Rzeszowa

Z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Rzeszéw

Na podst. art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.22020r., poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pozn. zm.)

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.

Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Rzeszéw, o ktérym
mowa w art. 20 ust.l. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
2) Uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale,
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Rzeszéw,
4) czionkach wspélnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé osoby zamieszkujace
na terenie Gminy z zamiarem stalego pobytu (centralizujace swoje potrzeby zyciowe
i prowadzgce na tym terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze byé wykazywany
w szczegblnodci  zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi
dokumentami, w tym:
a) zameldowaniem na pobyt staly w granicach administracyjnych Rzeszowa,
b) zatrudnieniem w granicach administracyjnych Rzeszowa,
5) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktérego definicja zostala zawarta
w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych,
6) dochodzie gospodarstwa domowego — sume¢ dochodéw oséb wchodzacych w skiad
gospodarstwa domowego,
7) gospodarstwie domowym-— nalezy przez to rozumie¢:
a) wnioskodawce oraz osoby zgloszone we wniosku o pomoc mieszkaniows, bedace
osobami bliskimi, albo
b) wnioskodawce ubiegajacego si¢ o przedhuzenie, ponowne zawarcie umowy najmu lub
zamiang oraz jego osoby bliskie wspélnie z nim zamieszkujace,



8) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ osobe bliska w rozumieniu ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

9) osobie pozostajacej w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to
rozumieé osobe zamieszkujacg w lokalu, w ktérym na czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,

10) osobie pozostajacej w trudnych warunkach materialnych - nalezy przez to rozumiec:

a) osobe, ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lokalu z zasob6w mieszkaniowych Gminy,
ktérej dochod w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktérej mowa
w art. 21b ust. 1 i 2 Ustawy, na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

- 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie minimum trzyosobowym,

b) osobg, ubiegajaca si¢ o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu z zasobow
mieszkaniowych Gminy w zwigzku z wygasnieciem umowy najmu lokalu socjalnego,
ktérej dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktérej mowa
w art. 21b ust. 1 i 2 Ustawy, nie przekracza:

- 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
- 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie minimum trzyosobowym,

11) osobie pozostajgcej w niedostatku - nalezy przez to rozumiec osobg ktérej Sredni dochod
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie deklaracji, o ktérej mowa w art. 21b ust.
1 i 2 Ustawy, nie przekracza:

- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
- 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie minimum trzyosobowym,

12) osobie bezdomnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg bezdomng w rozumieniu ustawy
z 12 marca 2004 r. o pomocy spofeczne;j,

13) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych za ostatni rok,

14) pomieszczeniu tymezasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktérym
mowa wart. 1046 § 4, 5, 5! ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego oraz przepiséw do niego wykonawczych,

15) rejestrze — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu
mieszkalnego z zasobu Gminy,

16) liscie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu
mieszkalnego z zasobu Gminy,

17) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ pokoi
w lokalu, przy czym w przypadku lokali w ktoérych nie ma wydzielonego pomieszczenia
kuchennego lub wneki kuchennej, powierzchni¢ danego pokoju pomniejsza si¢ 0 20%
jednak nie wiecej niz o 4m?,

18) Biuro — nalezy przez to rozumie¢ Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa,
a czynnosci zastrzezone w niniejszej Uchwale dla Biura realizowane bgda przez osoby
wyznaczone przez Dyrektora Biura.

§3.

1. Zawarcie umow najmu lokali nastgpuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy
najmu lokalu wydanego przez Prezydenta Miasta Rzeszowa.
2. Prezydent Miasta Rzeszowa potwierdza istnienie stosunku najmu w przypadku:



1) wyroku sagdowego ustalajacego wstgpienie w stosunek najmu lokalu,
2) wyroku sagdowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

3. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, bedzie wskazany
obojgu matzonkom jeden lokal mieszkalny, chyba, ze jeden z bylych matzonkéw zlozy
oswiadczenie, ze rezygnuje z prawa do lokalu.

4. W przypadku zbiegu tytuléw uprawniajacych do starania si¢ 0o pomoc mieszkaniows
Gminy, gdy jeden z tych tytuléw stanowi prawomocne orzeczenie sadowe, z ktorego
wynika obowigzek zapewnienia przez Gmine lokalu, sprawa bedzie rozpatrywana na
podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

§ 4.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego sktada wniosek mieszkaniowy.
2. Do wniosku zatacza sie:
1) dokumenty potwierdzajgce bycie czlonkiem wspélnoty samorzadowej,
2) deklaracj¢ o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego,
3) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,

3. Wniosek wraz z deklaracjg o dochodzie, o$wiadczeniami i innymi dokumentami
weryfikowany jest przez Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa.

4. W przypadku stwierdzenia niekompletnosci wniosku, deklaracji, oswiadczen lub innych
dokument6w Biuro zawiadamia wnioskodawce o koniecznosci ich uzupelnienia, okreslajac
jednoczesnie termin uzupetnienia do 30 dni kalendarzowych.

5. Wniosek nieuzupetniony w terminie okreslonym w ust. 4 Biuro pozostawia bez r0zpoznania.

6. Wnioskodawca po pozytywnej weryfikacji wniosku zobowiazany jest do informowania
Biura o wszelkich zmianach majacych wplyw na realizacje wniosku.

7. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwalg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu moze skutkowaé odstapieniem od
realizacji wniosku.

Rozdzial 2.
Repatrianci

§5.

1. Gmina moze rocznie przekaza¢ jeden lokal mieszkalny pod wynajem na rzecz repatriantéw
1 czlonkéw najblizszej rodziny.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 umowg zawiera si¢ na czas nieoznaczony i nie stosuje
si¢ przepiséw §9 ust. 1 pkt 1 Uchwaly okreslajacych kryteria.

Rozdzial 3.
Najem socjalny lokali

§ 6.

Umowg najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
zawiera si¢ z:



1) osobami ktére spetniajg tacznie nastepujgce kryteria:

a) sa czionkami wsp6lnoty samorzadowe],

b) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci,

¢) pozostaja w niedostatku.

2) osobami uprawnionymi na mocy wyroku nakazujgcego opréznienie lokalu mieszkalnego
(dalej wyrok eksmisyjny).

§7.

Realizacja wyrokéw eksmisyjnych nastgpuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, z uwzglednieniem kolejnosci ztoZzenia wezwania do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu wraz z odpisem prawomocnego wyroku eksmisyjnego.

1.

§ 8.

Jezeli dochéd oséb zamieszkujacych w danym lokalu przekroczy wartosci o ktérych mowa
w §2 pkt 11, umowe najmu przedtuza si¢ na czas nieoznaczony, pod warunkiem, Ze najemca
wraz z osobami z ktérymi tworzy gospodarstwo domowe pozostaje w trudnych warunkach
materialnych, okreslonych w §2 pkt 10 b Uchwaty.

W przypadku gdy zachodza okolicznosci o ktérych mowa w ust. 1, moze by¢ zaoferowany
inny lokal mieszkalny.

Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia kaucji, zgodnie z postanowieniami
§17 niniejszej Uchwaly.

Umowe najmu socjalnego lokalu na kolejny okres mozna zawrze¢ pod warunkiem, ze
wnioskodawca ze stosownym wnioskiem wystapi nie p6zniej niz w okresie 6 miesigcy od
wygasnigcia wezesniejsze] umowy.

Rozdziatl 4.
Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 9.

1.Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,

wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy sa osoby, ktore:
1) spetniajg tacznie nastgpujace kryteria:
a) sg czionkami wspélnoty samorzadowej,
b) nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
c) pozostajg w trudnych warunkach materialnych, o ktérych mowa w §2 pkt 10 a
Uchwaty.
2) ubiegajg si¢ o poszerzenie zajmowanego lokalu mieszkalnego o lokal przylegly,
zwolniony przez dotychczasowego najemcg, pod warunkiem, ze ten lokal nie spelnia
warunkow lokalu samodzielnego w $wietle ustawy o wlasnosci lokali.

2. Prezydent Miasta Rzeszowa w szczegélnie uzasadnionych przypadkach jak wyjatkowo

trudna sytuacja zdrowotna, rodzinna czy spoteczng, po uzyskaniu pisemnej i uzasadnione;
opinii Komisji Mieszkaniowe], moze postanowi¢ o zwolnieniu z warunkdw, o ktorych mowa
w ust. 1.



Rozdzial 5.
Kryteria wyboru 0s6b ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 10.

1. Do najmu lokalu na czas nieoznaczony pierwszenstwo majg osoby ktére:

1) Sa repatriantami powracajacymi do kraju na zaproszenie Gminy.
2) Uprawnione sg do otrzymania lokalu zamiennego.

2. Do najmu lokalu na czas oznaczony pierwszenstwo maja osoby uprawnione do najmu
socjalnego lokalu z mocy wyroku eksmisyjnego.

3. W dalszej kolejnosci pierwszefistwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu dla o0séb, o ktérych mowa w §6 pkt 1 Uchwaty, uprawnione sg osoby,
ktore uzyskaly najwieksza liczbg punktow ze wzgledu na warunki ogdlne oraz warunki
zamieszkiwania, zgodnie z ponizszg tabelg.

Warunki | Opis ' Punktacja  Uwagi
| Okres ubiegania si¢ Za kazdy pelny rok | 1 pkt
0 najem lokalu oczekiwaniadoSlat ' '

Za kazdy nastepny 2 pkt l
pelny rok po 5 latach

| Stan zdrowia - Znaczny stopien 10 pkt Potwierdzone
wnioskodawcy lub oséb | niepetnosprawnoéci | | stosownym
| zgloszonych do wniosku | lub catkowita ! orzeczeniem/decyzjg

niezdolnos¢ do pracy | '
| i catkowita
niezdolno$¢ do |
samodzielnej i
egzystencji , .
-I grupa inwalidzka, |
- niepetnosprawnosé |
do ukonczenia 16 !
| roku zycia (dotyczy ’
matoletnich) J -
| - Umiarkowany lub | 4 pkt
lekki stopien |
‘ niepelnosprawnosci |
lub czgsciowa
| niezdolnos¢ do |
| pracy, E f
- II ub III grupa ’
| inwalidzka, |
- niepelnosprawnodé |
F na okres krotszy niz
do 16 roku zycia
| (dotyczy i
| maloletnich) |




Osoba opuszczajaca
placowke opiekunczo -
wychowawcza lub
rodzing zastepcza W

Dotyczy oséb ktore 10 pkt
zlozyly wniosek nie
pbzniej niz w okresie
dwoch lat od

| Nie dgtyczy 0s6b
umieszczonych w
- placowkach

opiekuniczo —

zwigzku z uzyskaniem | uzyskania wychowawczych z
pelnoletnosci pelnoletnosci uwagi na zachowanie
niezgodne z zasadami
wspotzycia
E spolecznego
Okres pobytu w | Za kazdy pelny rok | 2 pkt Punkty sg naliczane do
placéwkach opiekunczo- | przebywania dnia osiggni¢cia
wychowawczych w placowce (dotyczy pelnoletnoséci przez
réwniez wychowanka
' wspotmalzonka)
Okres pobytu w rodzinie | Za kazdy pelny rok 1 pkt | Punkty sg naliczane do
. zastepczej przebywania dnia osiggnigcia
w rodzinie zastepczej ] pelnoletnoécei przez
(dotyczy rowniez wychowanka
wspotmatzonka) <
Whioskodawca bedacy | Osoby samotne [ 7 pkt | Udokumentowanie
osoba bezdomng lub Z dzie¢mi 10 pkt pobytu w placowce
przebywajacy w
schronisku, noclegowni, i
Domu Samotnej Matki,
Os$rodku dla Ofiar
Przemocy w Rodzinie |
(dotyczy réwniez |
wspélmalzonka I
‘whioskodawcy) _ ' } e
Stosunki spoleczne Zachowania l 5 pkt | Udokumentowanie
W miejscu patologiczne sytuacji
- zamieszkiwania ' patologicznych
| wnioskodawcy " (wyroki sadowe,
l obdukcje,
za$wiadczenia
| lekarskie,
= zaswiadczenia z Policji
lub Strazy Miejskiej,
| wywiady
. Srodowiskowe itp.)
. Liczba dzieci nad | Za kazde dziecko 1 pkt Dot. dzieci w rodzinie

ktérymi jest sprawowana
opieka rodzicielska

wnioskodawcy
 w wieku do 18 lat

|




| Utrata tytulu prawnego | Osoby ktére byly lub | 7 pkt Dotfgzy os6b
| lub jego wypowiedzenie | nadal sg najemcami z ktorymi zostata
" do lokalu takiego lokalu, a zawarta umowa najmu
| niestanowigcego ktérym | | na podstawie decyzji
| mieszkaniowego zasobu | wypowiedziana przed rokiem 1995,
Gminy, a zajmowanego | zostala umowa z | a takze os6b bliskich
| na podstawie decyzji zachowaniem 3- | ktdre wstapilty w
. administracyjnej o letniego okresu * stosunek najmu po
przydziale wypowiedzenia na Smierci takiego
i podstawie art. 11 ust. najemcy
, 5 Ustawy E
' Powierzchnia mieszkalna | Do 5 m? S pkt W przypadku
'w lokalu w ktorym * osobnego
- zamieszkuje zamieszkiwania
whnioskodawca | malzonkéw bierze sie
| przypadajaca na 1 ! - pod uwagge lokal
. czlonka gospodarstwa J ] wskazany przez
domowego | wnioskodawce jako
l Wyposazenie techniczne | Instalacji gazowe;j | 1 pkt { centrum zyciowe
[ lokalu w ktérym - rodziny
zamieszKuje | Instalacji co | 1 pkt !
wnioskodawca (za brak - . :
1 instalacji/urzadzen | Instalacji wodnej | 1 pkt W
' w lokalu) | we poza lokalem 1 pkt
Yazienka poza | 1 pkt '
| lokalem |
' Lokal lub budynek w | 10 pkt ‘
ktérym zamieszkuje
wnioskodawca zostal | |
l wylaczony z uzytkowania . ’
| (potwierdzenie zlego i
stanu technicznego
| dokonuje Powiatowy |
Inspektor Nadzoru
I Budowlanego - decyzja |
o wylaczeniu ,
| z uzytkowania) I R l e
Rozdzial 6.

Najem pomieszczen tymezasowych

§11.

1.Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ lokale o niskim standardzie.
2. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia na kolejny okres moze nastapié
w przypadku spelnienia kryteriow o ktérych mowa w §6 pkt. 1 Uchwaty oraz pod
warunkiem, ze zachodza tacznie wymienione okolicznosci:
1) Jedna z os6b zamieszkatych w lokalu :
a) posiada orzeczenie o niepetnosprawnosci, lub




b) jest w wieku powyzej 70 lat, lub
c) jest matoletnia.
2) Osoby pozostajgce w tymczasowym pomieszczeniu nie wykraczajg przeciwko
porzadkowi domowemu;
3) Nie wystepujg zalegloscei z tytutu korzystania z tymczasowego pomieszczenia.

Rozdzial 7.

Najem lokali dla 0séb niepelnosprawnych
§12.

. Osobom niepelmosprawnym przydzielane sa lokale mieszkalne po rozpoznaniu ograniczen
zwigzanych z dang niepelnosprawnoscia, potwierdzonych stosownym orzeczeniem/
decyzja.

. Osobom niepetnosprawnym ruchowo, tj. posiadajacym ograniczenie uniemozliwiajace lub
utrudniajgce im prawidtowe poruszanie si¢ (jak np. osoby poruszajace si¢ na wozkach,
o kulach lub balkonach, osoby sparalizowane lub z niedowladem konczyn) oferowane beda
lokale znajdujgce sie na parterze lub w budynku posiadajacym winde, a wejscie do budynku
i lokalu nie moze by¢ ograniczone barierami architektonicznymi ani komunikacyjnymi.
Korytarz jak i pomieszczenia w oferowanym lokalu powinny mie¢ wymiary umozliwiajace
swobodne poruszanie si¢ takiej osoby.

. Osobom niepelnosprawnym bedacymi osobami niewidomymi lub stabowidzacymi
oferowane bedg lokale znajdujacych si¢ w budynkach posiadajacych udzwigkowiong
klawiature domofonu i windy, a takze w przypadku takiej konieczno$ci na klatce wypukle
wskazowki.

. Osobom niepelnosprawnym bedacymi osobami ghuchymi lub niedostyszacymi oferowane
bedg lokale w ktorych sygnaty dzwigkowe (jak dzwonki domowe, telefoniczne, alarmowe)
uzupelnione bedg o sygnaty $wietlne czy wibracje oraz dodatkowe systemy w przypadku
takiej koniecznosci.

. Osobom niepelnosprawnym ze wzgledu na ograniczong percepcje, tj. posiadajgce
zaburzenie w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptorow zmyshu, utrudniajgce
postrzeganie otoczenia i samodzielne poruszanie si¢ proponowane beda lokale
z uwzglednieniem ich potrzeb oraz 0sob sprawujacych nad nimi statg opieke.

. Lokal dla osoby niepelnosprawnej powinien mie¢ powierzchnie pokoju nie mniejszg niz 15
m?> w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, a w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego, co najmniej jeden pokdj powinien mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza
niz 15 m?.

. Lokale mieszkalne oferowane osobom sprawujacym opieke nad osobg niepelnosprawna
o ktdrej mowa w ust. 2- 5 wyposazone bgdg w stosowne rozwigzania odpowiednie dla danej
niepetnosprawnosci.

. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb osob
niepelnosprawnych musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak:
wiek budynku, stopien zuzycia czy zabytkowy charakter.

. W przypadku gdy Gmina nie posiada lokalu spelniajacego wymagania o ktdrych mowa
w ust. 2 — 6, moze zosta¢ zaproponowany inny lokal, jednak odmowa jego przyjecia nie
bedzie miata skutkéw wynikajacych z §13 ust. 171 18.



10.

11.

L2

13.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwienia wnioskéw o najem lokali
§ 13.

Osoby ubiegajace si¢ o mieszkanie z zasobu Gminy zobowigzane sg zlozy¢ wniosek,

zgodnie z okreslonym wzorem.

Wnioski weryfikowane sa przez Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa.

Zweryfikowane przez Biuro wnioski mieszkaniowe przekazywane sg zespolom

wizytujgcym Komisji Mieszkaniowej, kiére w przypadkach budzacych watpliwosci

dokonujg wizji lokalowych, majacych na celu potwierdzenie warunkéw bytowych
wnioskodawcy, zgodnie z informacjami zawartymi we wniosku.

Whniosek moze zlozyé osoba petnoletnia i posiadajagca obywatelstwo panstwa Unii

Europejskie;j.

Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa rejestruje wnioski o ktérych mowa w ust. 1

wedtug kolejnosci zgloszen.

Whnioskodawca oczekujacy na wynajem lokalu zobowigzany jest do aktualizacji wniosku

poprzez ztozenie druku wniosku na wezwanie Biura oraz informowania Biura o zmianach

majgcych wplyw na oceng wniosku w zakresie jego dalszej realizacji.

Whioski 0s6b ktére po weryfikacji zwigzanej z aktualizacja nie spelniajg kryteriow

okreslonych Uchwata sa negatywnie rozpatrywane.

Tworzy si¢ odrebne rejestry dla osob:

1) ubiegajacych si¢ o najem lokalu na zasadach ogdlnych zgodnie z kwalifikacjg
punktows,

2) uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku
eksmisyjnego,

3) oczekujacych na zamiane lokalu,

4) oczekujgcych na przydziat lokalu zamiennego w zwigzku z wykwaterowaniem,

5) oczekujacych na najem lokalu na czas trwania stosunku pracy.

Wszelkie zmiany w rejestrach wynikajacych z aktualizacji wniosku przez wnioskodawcg,

a takze dokonywanych przez Biuro zgodnie z Uchwatg uwzglednia sie na biezaco.

Dane zawarte w rejestrze powinny co najmniej zawieraé:

1) imig i nazwisko wnioskodawcy,

2) date ztozenia wniosku,

3) date ztozenia kompletu dokumentow,

4) datg ostatniej weryfikacji,

5) adres zamieszkania,

6) liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym,

7) informacje o kwalifikacji punktowej (za wyjatkiem rejestréw prowadzonych dla 0s6b
o ktorych mowa w ust. 8 pkt. 2 do 5) albo informacje o wystgpieniu przestanek
okreslonych w ust. 18,

8) wstepng kwalifikacje wniosku do wynajmu socjalnego lokalu lub na czas nieoznaczony.

Raz w roku przedkiada si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa rejestry wedtug stanu na dzien

31 grudnia celem zatwierdzenia i informacyjnym.

Realizacja wnioskéw odbywa si¢ poprzez przedstawienie oferty zawarcia umowy najmu

osobom umieszczonym na listach. Termin zwigzania oferta wynosi 7 dni.

Na listach umieszczane sg osoby kt6rych wnioski otrzymaly najwyzsza liczbe punktow przy

weryfikacji, w kolejnosci wynikajacej z liczby przyznanych punktéw.
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Przed opracowaniem listy Biuro wzywa wnioskodawcéw do zlozenia aktualnego wniosku,

za wyjatkiem wnioskéw zweryfikowanych w okresie ostatnich 12 miesigcy.

Listy sporzadzane sg w trzech kategoriach:

1) gospodarstwa domowe liczace do 2 0sob,

2) gospodarstwa domowe liczace powyzej 2 0s6b,

3) gospodarstwa domowe w skiad ktérego wchodzi osoba niepelnosprawna o ktorej mowa
w§12.

Gmina tworzy listy, umieszczajagc na niej takg ilos¢ osob, aby mozliwe bylo

zaproponowanie im lokalu mieszkalnego w przeciagu 12 miesigcy (w oparciu o zaktadang

liczbe lokali ktére zostang zwolnione przez dotychczasowego najemcg w tym czasie).

Kolejne listy mogg by¢ realizowane po zrealizowaniu list wczesniejszych chyba, ze

racjonalna gospodarka mieszkaniowa uzasadnia opracowanie kolejnych list wezesnie;.

Ostateczna kwalifikacja danego wniosku do przydzialu socjalnego lokalu lub na czas

nieoznaczony nastepuje w momencie weryfikacji dochodéw przed przydziatem lokalu.

Prezydent Miasta Rzeszowa w szczegolnie uzasadnionych przypadkach jak wyjatkowo

trudna sytuacja zdrowotna, rodzinna czy spoeczna, po uzyskaniu pisemnej i uzasadnionej

opinii Komisji Mieszkaniowe]j, moze przyzna¢ prawo do najmu lokalu mieszkalnego

z pominieciem kolejnosci okre$lonej Uchwata.

W przypadku odmowy przyjecia oferty o ktorej mowa w ust. 12 zainteresowany

zobowiazany jest do pisemnego podania powodu odmowy.

Nieprzyjecie dwoch propozycji, traktowane bedzie jako rezygnacja wnioskodawcy z najmu

lokalu komunalnego, a wniosek mieszkaniowy uznany zostanie jako zrealizowany.

Propozycja przydziatu lokalu powinna uwzglednia¢ facznie nastepujgce warunki:

1) strukture gospodarstwa domowego,

2) uzasadnione  potrzeby = wnioskodawcy, — wynikajace @ w  szczegdlnosci
z niepelosprawnoséci lub wieku.

Wynajmujgc lokale Gmina realizuje w pierwsze] kolejnosci zadania wynikajgce

7 przepiséw prawa oraz wnioski 0s6b znajdujgcych si¢ na prawomocnych wykazach oséb

zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na lokale mieszkalne z zasobow Gminy

opracowanych przed dniem wejscia w zycie Uchwaty na podstawie wczesniejszych uchwat

Rady Miasta Rzeszowa.

Whioski pozytywnie rozpatrzone, a zlozone przed wejsciem w zycie Uchwaly, zostang

poddane ponownej weryfikacji celem umieszczenia w rejestrze.

Rozdzial 9.
Wynajem lokali na czas trwania stosunku pracy

§ 14.

Z zasobu mieszkaniowego Gminy wydziela si¢ lokale mieszkalne wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy.

O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zwigzanego ze stosunkiem pracy moze
ubiegaé¢ sie na podstawie zlozonego wniosku, osoba, ktoéra posiada odpowiednie
kwalifikacje, zatrudniona w instytucjach publicznych majgcych siedzibg na terenie Gminy.

. Osobie o ktérej mowa w ustepie | moze zosta¢ wynajety lokal mieszkalny pod warunkiem:

1) pisemnego poparcia pracodawcy,
2) pozytywnej opinii Komisji Mieszkaniowej,
3) braku tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Gminy.

. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji. Stosuje sie

tutaj odpowiednio przepisy §17 niniejszej uchwaly.



Rozdzial 10.
Wykwaterowania

§ 15.

1.W razie koniecznosci wykwaterowania najemcy z lokalu bedacego w mieszkaniowym

zasobie Gminy wraz z osobami z ktérymi tworzy gospodarstwo domowe, w zwigzku
z planowanym remontem lokalu, Gmina przydziela mu lokal zamienny. Umowa najmu
lokalu zamiennego zawierana jest na czas remontu, nie dtuzej jednak niz na rok.

2. W razie koniecznosci wykwaterowania najemcy z lokalu bedacego w mieszkaniowym

zasobie Gminy wraz z osobami z ktérymi tworzy gospodarstwo domowe, w zwiazku
z planowanym remontem budynku lub jego rozbiérka, Gmina przydziela lokal zamienny.
Umowa najmu lokalu zamiennego zawierana jest na czas nieoznaczony lub na czas
oznaczony jesli lokal z ktérego nastgpuje wykwaterowanie byl objety umowa najmu
socjalnego lokalu.

3.W przypadku gdy Gmina nie dysponuje stosownie duzym lokalem dla calej

wykwaterowywanej rodziny, istnieje mozliwo$¢ przydziatu wigcej niz jednego lokalu, pod
warunkiem, ze osoby nie bedgce najemcami spelniajg kryteria okreslone w §9 ust. 1 pkt 1
niniejszej Uchwaly.

4.W przypadku utraty przez Gming tytutu prawnego do budynku lub lokalu bedacego w jej

zasobie, Gmina zapewnia najemcom lokale zamienne, stosuje si¢ odpowiednio zapisy ustepu
2i3

Rozdzial 11.
Zamiana lokali

§ 16.

1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ zamieniane na lokale:

1)
2)

3)

3.

4.

)
2)

3)

0 mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

o zblizonej powierzchni uzytkowej, jezeli polozenie lokalu w budynku, wyposazenie lub
struktura lokalu jest niedostosowana do uzasadnionych potrzeb najemcy, wynikajacych z
jego stanu zdrowia lub o0s6b pozostajacych we wspélnym gospodarstwie domowym, w
szczegblnosei takich jak lokal bez barier architektonicznych lub polozony na nizszej
kondygnacji ze wzgledu na niepelnosprawnos¢ ruchowsa,

o wigksze] powierzchni mieszkalnej, ze wzgledu na trudne warunki mieszkaniowe
W rozumieniu niniejszej uchwaty.

Lokale w ktorych jest umowa zawarta na czas oznaczony lub pomieszczenia tymczasowe
nie podlegajg zamianie, z wyjatkiem zamiany lokalu osobie posiadajgcej najem socjalny,
na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j.

Osoba ubiegajgca si¢ o zamiang zajmowanego lokalu zobowigzana jest ztozyé wniosek na
stosownym druku.

Do zamiany lokalu mogg by¢ zakwalifikowane osoby, ktére spemig tgcznie nizej
wymienione kryteria:

wnioskodawca jest najemcg lokalu,

zgodg na zamiang wyraza wszystkie osoby penoletnie zameldowane na pobyt staty
w lokalu,

lokal dotychczas zajmowany nie jest zadtuzony.
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Whioskodawca pozostawia do dyspozycji gminy mieszkanie odnowione w zakresie
ustalonym w protokole zdawczo-odbiorczym w terminie 30 dni od daty otrzymania
skierowania do zawarcia umowy najmu.

Nieprzyjecie dwoch propozycji traktowane jest jako rezygnacja wnioskodawcy z zamiany
lokalu komunalnego i skutkowa¢ bedzie skresleniem danej osoby z wykazu, a jej wniosek
uznany zostanie jako zrealizowany.

Zweryfikowane przez Biuro wnioski sg przekazywane zespotom wizytujgcym Komisji
Mieszkaniowej, ktdre w przypadkach budzacych watpliwosci dokonujg wizji lokalowych.
Dotyczy to m.in. sprawdzenia, czy wnioskodawca faktycznie zamieszkuje pod podanym
adresem i potwierdzenia jego warunkéw bytowych.

Biuro sporzgdza rejestr wnioskow pozytywnie zweryfikowanych w kolejnosci daty
ztozenia.

Realizacja wnioskéw nastepuje wedtug kolejnosci wynikajacej z rejestru oraz mozliwosci
lokalowych Gminy, przy czym w pierwszej kolejnosci realizowane sg zamiany, o ktérych
mowa w ust.1 pkt 2.

Prezydent Miasta Rzeszowa w szczegélnie uzasadnionych przypadkach jak wyjgtkowo
trudna sytuacja zdrowotna, rodzinna czy spoleczna, po uzyskaniu pisemnej opinii Komisji
Mieszkaniowej, moze przyzna¢ prawo do najmu lokalu mieszkalnego z pominigciem
kolejnosci.

Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz innego zasobu mogg by¢
zamieniane pomiedzy zainteresowanymi stronami, majacymi umowy zawarte na czas
nieoznaczony, pod warunkiem uzyskania zgody Gminy na dokonanie zamiany, po splacie
zobowigzan z tytulu najmu, jesli takowe istniejg oraz spelmiania przez osoby zajmujace
lokal w innym zasobie kryteriow o ktérych mowa w §9 ust. 1 pkt 1 Uchwaly.

Dopuszcza si¢ odmowe wydania zgody na zamiang w przypadku, gdy jej realizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany mieszkan jest udzielana w przypadkach, gdy na
zamiane wyrazaja zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby
pelnoletnie zameldowane na pobyt staty w tych lokalach.

Osoby umieszczone na prawomocnych listach os6b skierowanych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego z tytutu zamiany, a opracowanych przed dniem wejscia w zycie
Uchwaty zostang umieszczone w rejestrze o ktorym mowa w pkt. 8. Wnioski tych osob
moga zosta¢ ponownie zweryfikowane.

Rozdzial 12.
Kaucja

§17.

Zawarcie umowy najmu, z wylgczeniem uméw o ktdrych mowa w art. 6 ust. 2 Ustawy,
uzaleznione jest od wplacenia przez najemceg kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytulu najmu lokalu przystugujacych wynajmujgcemu w dniu oprdéznienia lokalu.
Wysokos¢ kaucji wynosi 4 - krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.
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Rozdzial 13.
Podnajem lokali

§ 18.

Wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lokal moze by¢ oddany do bezplatnego
uzywania albo podnajety jedynie na podstawie pisemnej zgody wiasciciela na rzecz osoby
wskazanej przez najemce.

Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu bagdz oddanie w bezplatne uzywanie na dany okres
szczegodlnie, jezeli:

budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbidrki,

wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub
rozwigzanie stosunku najmu,

zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje
przeggszezenie ponizej 6 m* powierzchni mieszkalnej na osobe.

Rozdzial 14.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu

§ 19,

Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu zajmowanego lokalu sg osoby (dotyczy:
zstgpnych, wstgpnych, rodzenstwa, osdéb przysposobionych i przysposabiajacych, oséb
matoletnich przyjetych na podstawie orzeczenia sadu na wychowanie, 0s6b pozostajacych
faktycznie we wsp6lnym pozyciu z najemcg), ktore pozostaty w lokalu po wypowiedzeniu
umowy najmu przez najemcg nieposiadajacego tytutu prawnego do innego lokalu w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci, opuszczeniu i wymeldowaniu si¢ go z lokalu lub
pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691
kodeksu cywilnego pod nastgpujacymi warunkami:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Gminy

lub pobliskiej miejscowosci,

2) stale zamieszkiwaly z najemca do ustania stosunku najmu,

3) pozostajg w trudnych warunkach materialnych, okreslonych w §2 pkt 10.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, na
wniosek osoby, wobec ktérej zostala wypowiedziana umowa najmu (a takze orzeczona
przez sad eksmisja) lub ktérej umowa wygasta, w przypadku braku zadluzenia
czynszowego 1 kosztow sadowych, dotyczy to réwniez oséb wymienionych w ust. 1 ktdre
pozostaly w lokalu po smierci bylego najemcy i spetniajg warunki o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdzial 15.
Obnizka czynszu
§ 20.

O obnizke czynszu moze stara¢ si¢ najemca, jezeli speinione sa lacznie nastepujgce

warunki:



1) wysokos¢ czynszu dla danego lokalu jest w wysokosci nie mniejszej niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu,

2) nie korzystat z dodatku mieszkaniowego w okresie ostatnich 12 miesigcy.

2. W przypadku speltnienia warunkow okres$lonych w ust. 1 udziela si¢ na wniosek najemcy
obnizki w wysokosci:

1) 20 % wartosci czynszu jezeli §redni miesigczny dochéd brutto na jednego czlonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowymi, a 75 % w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 40 % wartosci czynszu jezeli sredni miesigczny dochodd brutto na jednego czilonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowymi, a 55 % w gospodarstwie wieloosobowym,

3. Obnizki czynszu udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 16
Zasady przyznawania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek

§21.

1.Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie zadan jednostek Gminy, realizowanych na zasadach przewidzianych
wustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne] oraz ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej na wniosek tej jednostki
oraz pod warunkiem posiadania wolnego lokalu, ktéry spetnialby okreslone wymagania.

2.Lokal taki przekazuje si¢ do korzystania danej jednostce Gminy, ktora zobowiazana jest do
ponoszenia wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

Rozdzial 17

Kontrola spoleczna
§22.

1. Kontrola spoteczna, o ktérej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy jest realizowana przez
Komisje Mieszkaniowa, zwang dalej ,,Komisjg”.

2. Czionkéw Komisji, o ktoérej mowa wust. | powotuje Prezydent Miasta Rzeszowa
wybierajac sposrdd nich Przewodniczacego oraz Zastepce Przewodniczacego.

3. Komisja sktada sie z 7 do 10 os6b wybranych sposrdd oséb ktorych wiedza i do§wiadczenie
zawodowe uzasadniajg prace w Komisji (jak przedstawiciele Rady Miasta Rzeszowa, Rad
Osiedli dziatajgcych na terenie Rzeszowa, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej).

4. Zadaniem Komisji jest:

1) w przypadku takie] potrzeby, przeprowadzanie wizji w miejscu zamieszkania
wnioskodawcy,

2) opiniowanie indywidualnych wnioskow o0s6b ubiegajacych si¢ o wynajem lokalu
z zasobéw Gminy lub jego zamiang na wniosek Prezydenta Miasta Rzeszowa;

3) przedstawianie Radzie Miasta Rzeszowa na jej zadanie opinii na temat sposobu i trybu
wynajmowania mieszkan z zasobéw Gminy.

5. Dla opinii Komisji Mieszkaniowej przedkladanych Prezydentowi celem przyjecia wniosku
i zwolnienia z warunkdw o ktérych mowa w §9 ust. 1 lub wnioskujgcych o przyznanie prawa
do najmu lokalu mieszkalnego (réwniez z tytulu zamiany), wymagana jest forma pisemna



6. Decyzje Komisji podejmowane sa w glosowaniu i wymagana jest zwykla wickszo$é, przy
obecnosci co najmniej potowy jej sktadu. W przypadku réwnosci gloséw za i przeciw,
rozstrzyga glos przewodniczacego lub zastgpcy przewodniczacego (w przypadku
nieobecnosci przewodniczacego).

7. Posiedzenia Komisji sg protokotowane i podpisywane przez cztonkéw Komisji obecnych na
posiedzeniu. Protokoly przechowywane sa w Biurze Gospodarki Mieniem Miasta
Rzeszowa.

8. W opiniowaniu danego wniosku nie moze bra¢ udzial czlonek Komisji, jezeli istnieje
okolicznos¢ tego rodzaju, Zze moglaby wywotaé uzasadniong watpliwosé co do jego
bezstronnosci w danej sprawie (chodzi tu m.in. 0 powigzania osobiste miedzy cztonkiem
Komisji a wnioskodawcs, a takze o okolicznosci zwigzane z obowigzkami shizbowymi).
Taki czlonek Komisji powinien si¢ sam wylaczyé z prac Komisji lub wylacza go
Przewodniczacy lub Zastepca Przewodniczacego.

9. Komisja Mieszkaniowa powolywana jest na czas Kadencji Rady Miasta.

Rozdzial 18.
Przepisy koncowe

§ 23.

Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po 14-tu dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

§ 25.

1.Traci moc Uchwata Nr LX/1107/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Rzeszowa (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 8
pazdziernika 2013 r. poz. 3332 z pézn. zm.).

2. Traci moc Uchwata Nr XIX/13/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 17 lutego 2004 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Rzeszowa osobom, ktére otrzymaly 3 — letnie
wypowiedzenie uméw najmu.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

 Yec
Andrzej Dec



Uzasadnienie

Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy uchwala zasady wynajmowania
lokali wehodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Ustawg z dnia 22.03.2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 756) dokonano zmian w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Zmiany do ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. zobligowaly gminy do uregulowania w uchwale
rady gminy takich kwestii jak warunki jakie musi speinia¢ lokal wskazywany dla os6b
niepetnosprawnych czy zasad przyznawania lokali na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej oraz ustawie a dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej.

Ponadto zmieniono lub dodano szereg przepiséw ktdre wymuszajg na gminach dostosowanie
prawa miejscowego do ustawy.

W zwigzku z powyzszym opracowano projekt uchwaty, ktérym dostosowano dotychczas
obowigzujace przepisy miejscowe do treSci przepisow znowelizowane] ustawy
z 21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Jednoczesnie wprowadzono w uchwale szereg zapiséw majacych za zadanie poprawienie
dotychczas obowigzujagcych uregulowan.

Poniewaz zakres zmian jest znaczny, zasadnym jest uchylenie obowigzujacych uchwat i na ich
miejsce podjecie nowej uchwaly o tresci przedtozonej Radzie Miasta.



